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Brf Linkopingshus

Information om kommande behov av

investering och underhall infor
extrastamma

- Nytt ventilationssystem

- Fonsterbyte

- Byte av yttertak

- Tillaggsisolering av fasader

- Betongrenovering balkongfronter
- Nya garageportar pa bostadshusen
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1.0 Hej Alla Medlemmar!

Vi star infor en stor renovering av vara hus. Vi behover byta yttertak, byta fonster,
renovera fasaden, byta garageportar pa bostadshusen och installera ett mekaniskt
ventilationssystem. Installation av ett ventilationssystem kraver ett stammobeslut
eftersom det ar en férandring av vara hus och inte en underhallsatgard som
styrelsen i normalfallet beslutar om. Darfér kommer vi att framat varen utlysa om
en extrastamma. Sammanfallet ar detta aven en valdigt stor investering for oss
vilket medfor att vi, Styrelsen vill ha ett godkdannande for hela projektet fran
medlemmarna i foreningen.

1.1 Vi har ett radonproblem

Under 2017/2018 utfordes radonmatningar i vara hus. Resultatet fran dessa
matningar visade att vi har ett radonproblem som behover atgardas. Vardena ligger
over gransvardena som myndigheterna rekommenderar. For mer information om
detta se bilaga 1. Radon ar en olagenhet for manniskors halsa och enligt
miljobalken ar en styrelse alagd att vidta atgarder om detta blir kant.

For att sanka radongashalten behover vi oka luftvaxlingen vilket kommer att
minska radongaskoncentrationen. Losningen pa problemet ar att installera ett
mekaniskt ventilationssystem.

Vi kommer att rosta om detta genom en extra foreningsstamma men styrelsen
kommer att behova handla oavsett resultat.

1.2 Ventilationsldsning

Styrelsen har tillsammans med Riksbyggen Ekonomisk Forening utvarderat olika
ventilationslosningar. Styrelsen har kommit fram till att ett till- och
franluftsflaktsystem med atervinning, ett sa kallat FTX-system, se bilaga 3 ar den
optimala losningen for foreningen. Ovriga ventilationssystem som styrelsen har
utvarderat finns redovisade i bilaga 4. Ett FTX-system kommer 6ka komforten i vara
lagenheter eftersom filtrerad luft kontinuerligt kommer att tillforas lagenheten.
FTX-system byggs idag nastan uteslutande i nya flerbostadshus.

1.3 Byta yttertak och fénster, renovera fasad och balkonger

Pa grund av att vi daven behover byta vara yttertak, vara fonster och renovera var
fasad av aldersskal i var forening sa foreslar styrelsen ett byggsystem som heter
SmartFront, se bilaga 5. Detta system bygger pa att ventilationskanalerna, som
normalt dras i lagenheterna vid installation av ett FTX-system och innebar
storningar for oss, medlemmar, byggs in i fasaden. Det medfor att vi alla kan bo
kvar i vara lagenheter under hela byggnationen. Det innebar ocksa att fasaden
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kommer att byggas pa med ca 20 cm tillaggsisolering dar ventilationskanalerna
kommer att monteras. Taket, fonstren och garageportarna byts ut samtidigt som
installationen av ventilationskanalerna sker. Detta innebér att hela vart klimatskal
byggs om. Det medfor aven minskade energikostnader. Betongen pa vara
balkongfronter har frostskador. Betongen pa balkongfronterna kommer bilas bort ca
15cm och ersattas med ny och aven forlangas lika mycket som den nya fasaden
bygger ut. Balkongrackena kommer atgardas och andras for att klara dagens
myndighetskrav som finns pa sakerhet av fall fran hog hojd.

1.4 Minskade energikostnader

Nya fonster, utokad isolering i vara fasader och atervinning av férbrukad
inomhusluft betyder lagre energiforbrukning, vilket innebar att foreningen kommer
att fa lagre uppvarmningskostnader. Vi slar alltsa flera flugor i en small! Féreningen
bidrar ocksa till de globala klimatmalen att minska energiférbrukningen totalt i
samhallet. Foreningens minskade energiforbrukning kommer att bli ca 45% av det vi
forbrukar idag vilket innebar att vi kommer minska vara kostnader for
uppvarmning.

1.5 Koksflaktar
Styrelsen har tagit ett beslut att framtida flaktar ska vara av typen kolfilterflaktar.
Beroende pa vad ni har for losning idag sa kan atgarder behova goras.

2.0 Ekonomi

2.1 Vad kommer det att kosta?
Foreningen har i dagslaget fatt ett indikationspris for dessa atgarder. Det ar endast
ett ungefarligt pris. Indikationspriset i dagslaget ar 185 miljoner kronor inkl. moms.

2.2 Vad blir min nya avqift?

Vi kommer inte exakt att kunna saga vad avgiftsokningen kommer att bli. Den
estimerade avgiftsokningen for ovanstaende atgarder finns redovisade i tabell 1.
Avgiftsokningen kommer bl.a. att bero pa entreprenadsumman, aktuell ranta, vald
amorteringsniva och minskad driftkostnad. Denna avgiftsokning kommer att ske

stegvis.

Lagenhetsstorle |Avgift idag | Befintlig | Ny avgift Ny avgift
k per kvm avgift per kvm
495kr/kvm 594kr/kvm
1 RoKokvra | 26kvm 1072kr 1287kr
1 RoK 44.5kvm 1835kr 2202kr
2 RoK 51kvm 2103kr 2524kr
2 RoK 60kvm 2475kr 2970kr
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3 RoK 71kvm 2929kr 3514kr
4 RoK 96.5kvm 3980kr 4776kr

Tabell 1: Exempel pa indikationsavgiftsokning for olika lagenhetsstorlekar. Baserad
pa en ranta pa 1,08 procent och en amorteringsniva pa 1%.

3.0 Preliminar tidplan

Tidplanen ar i dagslaget preliminar och bygger pa att ett flertal milstolpar kan
passeras i tid.

Informationsmoten: under senare delen av januari och februari
Extrainsatt stamma: mars

Preliminar byggstart:  borjan av ar 2023

Uppskattad byggtid: 3 -4ar

4.0 Bevarandeprogram och férvanskningsférbud

| denna renovering staller det sarskilt hoga krav pa utférandet pa grund av att
byggnaderna ar av karaktaren sarskilt vardefulla ur kulturhistorisk synpunkt, se
Linkopings kommuns hemsida under rubriken Bygga, bo & miljo/Soka bygglov/
Kulturvarden. Forvanskningsforbud galler och byggnaderna ar skyddade enligt Plan
och bygglagen. Darav sa far inte byggnaderna andras utvandig vid denna
renovering. | planeringen och under renoveringen sa kommer en Antikvarie
medverka for att bevaka att ingen forvanskning sker. Det ar ett krav som
bygglovskontoret staller.

5.0 Platsbesdk Kungsberget

Styrelsen kommer att fa mojlighet att besoka en forening, Brf Kungsberget i
Linkoping som har ett pagaende projekt med SmartFrontmetoden. Bilder fran
platsbesoket kommer att laggas upp pa hemsidan.

6.0 Hemsida

Information om projektet kommer att finnas och uppdateras kontinuerligt pa var
foreningens hemsida.
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Med vanliga haleningar Styreleen Brf
Linkopingshug (O
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Bilaga 1: Radon

Radon ar en radioaktiv adelgas som ingar i en naturligt forekommande
sonderfallskedja som utgar fran uran-238. Radonet bildas nar radium sonderfaller
som i sin tur sonderfaller och bildar radondottrar, sonderfallskedjan slutar med ett
stabilt bly - 206.

Var finns radon?

Radon finns naturligt i marken i stora delar av Sverige och kan tranga in i
byggnader genom otatheter i grunden eller kallaren. Radon kan ocksa avges fran
alunskifferbaserad lattbetong, sa kallad blabetong som anvandes mellan 1929 och
1975. En tredje kalla till radon i inomhusluften kan vara hushallsvatten som framfor
allt kommer fran djupborrade brunnar i radonhaltig mark. Radongasen har da losts i
vattnet och frigors i luften nar man spolar vattnet inomhus, till exempel da
duschen anvands. Radon luktar inte, syns inte och smakar ingenting och det enda
sattet att upptacka radon ar att mata.

Radongasens paverkan pa manniskan

Radongasen sonderfaller till radondottrar som foljer med inandningsluften och
stralningen som de avger kan skada lungor och luftror. Radon ar nast efter rokning
den storsta orsaken till lungcancer enligt Stralsakerhetsmyndigheten (SSM). Ju
langre tid du tillbringar i radonhus och ju storre halter du utsatter dig for, desto
storre ar risken. For rokare ar risken sarskilt stor. Stralsakerhetsmyndigheten
bedomer att radon i bostader orsakar ca 500 lungcancerfall per ar i Sverige.

Gransvarde

Boverket, livsmedelsverket och arbetsmiljoverket har tillsammans med
Stralsakerhetsmyndigheten beslutat att gransvardet ska ligga pa 200Bq/m3. Detta
finns dokumenterat i Stralskyddsférordningen (2018:506). Folkhalsomyndigheten
bedomer i sina allmanna rad att om arsmedelvardet for radonhalten Gverstiger
riktvardet utgor exponeringen en olagenhet for manniskors halsa.

Miljomal

Sveriges riksdag har i sitt miljomadl beslutat att alla bostdder i Sverige ska ha en
radonhalt understigande 200Bq/m3 i drsmedelvdrde innan 2020.

Matning av radon i Brf Linkopingshus 10

Matningarna som pagick under runt arsskiftet 2017/2018 i foreningen resulterade i
varden over gransvardena i 48 av 78 uppmatta lagenheter. Vardena varierade
mellan 200-1280Bg/m?3. | de lagenheter som hade hogst varden har punktinsatser
dock gjorts. Matningarna utfordes vintertid, nar sjalvdragsventilationen fungerar
som bast. Blabetong finns i huset i byggnadsmaterialet i de yttre och i de icke
barande vaggarna i huset.

Om forhojda radonhalter upptacks ar en styrelse ansvarig for att atgarda detta.
Detta foljer av 9kap9s och 26kap. 22§ miljobalken som utkraver ansvar for att
en boendemiljo pa grund av byggnadens skick inte utgor olagenhet for halsan.
Styrelsen ar alltsa tvungen att vidta atgarder.
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Bilaga 2: Sjalvdragsventilation

Det ar viktigt att fororeningar som finns i luften ventileras bort. Fororeningar
kommer exempelvis fran matlagning, rokning, byggnadsmaterial(radon) och
inredning. Det ar aven viktigt att syresatta luften.

Brf Linkopingshus 10

Idag har vi sjalvdragsventilation, se bild 1 via imkanaler fran kék och badrum.
Luftomsattningen via sjalvdrag ar beroende av flera faktorer bland annat
temperatur ute/inne, kanalers dimension, langd och skick. Uppskattad
luftomsattning med sjalvdragsventilation uppgar till ca 0,15 - 0,25 (15 - 25% av
luften byts ut per timme). Ventilationen fungerar battre vintertid i ett
sjalvdragshus for att temperaturskillnaden mellan uteluften och inneluften ar
storre.

| vara hus behover luftomsattningen 6ka for att ventilera bort radonet.

Ventilationssystem

Vid en korrekt uppbyggd ventilation skall franluft finnas i kok, wc, tvattstuga o.d.
Tilluft ska finnas i sov-, vardagsrum och ovriga liknande rum. Detta for att fa
luftcirkulationen fran dessa rum, mot de rummen med stigande franluftskanaler.

Myndigheter rekommenderar en luftomsattning pa 0,5 (50% av luftvolymen byts ut
per timme) i bostader under normala forhallanden.

Bild 1: Sjalvdragsventilation
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Bilaga 3: Hur fungerar ett FTX-system

Ett FTX-system fungerar enligt féljande: Luften sugs in via taket genom filter och
transporteras ner och in i lagenheterna via tilluftkanaler i fasaden, se bild 2. Luften kommer
in i vardagsrummet och i sovrummet genom ventiler bakom radiatorer och den fardas ut i
koket och badrummet(tvattstuga) for att transporteras tillbaka till taket via franluftkanaler, dar
det sitter en varmevaxlare som varmer upp inkommande luft. Inkommande luft &r darmed
uppvarmd nar den kommer in i bostaden vilket medfor lag energiférbrukning for fastigheten.

Ett flaktrum behdver byggas oftast pa vinden, ibland i
kallaren. Tilluftkanalerna finns inte i dagslaget i huset och
byggs oftast i nya schakt i lAgenheterna men i detta fall
med Smartfront i kanaler i fasaden. For- och nackdelar
med FTX finns listade i tabell 1 nedan.

Bild 2: Schematisk bild FTX-system (mittbygge.se)

Tabell 1: Fér- och nackdelar med ett FTX-system.

FTX- + -
system

Kontrollerat luftfldde sommar som vinter med Elférbrukning 6kar jamfort vad foreningen har

ratt luftomsattning. idag.

Minskad energiférbrukning p.g.a. atervinning Dyrt att installera med vanlig metod. Billigare
av franluften. med Smartfront vid fasadrenovering.

Tilluft filtreras och innehaller darmed mindre Ett svagt sus fran systemet kan upplevas
mangd partiklar utifran. besvarligt.

Radon, fukt och matos avlagsnas fran Okad driftkostnad.

inomhusluften.

Minskad ljudpaverkan utifran.

Hoég luftomsattning bade vinter och sommartid.

Uppvarmd luft tillférs 1agenheten vilket medfor
okad komfort.
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Bilaga 4: Utvarderade losningar

Styrelsen har utvarderat foljande losningar och har funnit att Smartfront-systemet
ar mest lampligt for Brf Linkopingshus 10. En kort sammanfattning av samtliga
system som har utvarderats hittar ni nedan med en kort kommentar om varfor inte
det valdes. For mer information om detta sa gar det bra att ta del av utredningen
som styrelsens beslut ar fattat efter. Kontakta da Alexander Ohrling.

-Franluftsflaktssystem utan varmeatervinning (F-system)
Styrelsen: Varfor inte detta system? Hur har diskussionerna gatt?

-Fran- och Tilluft med varmeatervinning (FTX-system)
Styrelsen: Varfor inte denna [6sning? Hur har diskussionerna gatt?
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Bilaga 5: Smartfront

Smartfront ar ett system dar man renoverar hela skalskyddet pa en fastighet. Syftet med
systemet ar att komma at alla problem som finns i fastigheter byggda fore 1975.

Smartfront innebar att ett storre grepp tas om energibesparingsatgarderna an om enskilda
atgarder utfoérs. Husen far en helt ny, forbattrad standard. | samband med
tillaggsisoleringen och den nya putsen tatas springor och andra odnskade Oppningar i
fasaden.

Allt arbete med fasaden sker fran utvandig stallning. Stallningen utnyttjas ocksa for
montering av ventilationskanaler pa fasaden.
Kanalerna forlaggs i spar i isoleringen och blir
darigenom saval brand -och varmeisolerade.

Tilluftsdonen, tillfor forvarmd luft over eller bredvid
fonster. Tack vare den hoggradiga varmeatervinningen
ar tilluften forvarmd till strax under rumstemperatur.
Temperaturnivan i varmesystemet sanks drastiskt,
vilket ar gynnsamt for fjarrvarmekostnaden, eftersom
returtemperaturen till fjarrvarmesystemet minskar.

Bild 3: Ventilationsror inbyggd i fasaden

Fonsterbytet sker utifran vilket minskar storningen for de boende. Befintliga fonster sitter
kvar under hela arbetstiden och demonteras som en sista atgard.

All tilluft ar alltid ventilerad genom ett antal filter vilket innebar att boende som har
allergier mot ex bjorkpollen eller graspollen inte har problem som de skulle ha i en
gammal lagenhet med bristfallig ventilation. Systemet innebar dessutom att du undviker
att dra in smutsig luft och damm men &ven storande ljud som kommer fran trafik osv
minskas.

Isolering av fasaden sker alltid med Paroc stenull som har brandklass A1. Det innebar att
isoleringen ar obrannbar. Smartfront rekommenderar alltid 180mm isolering for att undvika
varmeforlust i ventilationskanalerna.

Smartfront anvander ventilationsaggregat med optimal varmeatervinning. All luft i
bostaden atervinns och tillfér den ventilerad. Aggregaten dimensioneras alltid i 6verkant
vilket innebar att aggregatet jobbar med laga motstand, hog verkningsgrad och har lang
livslangd.

Smartfront jobbar alltid med Combimix rivputs som ar kalk/cementbaserat bruk vilket
innebar att fasaden haller sig snygg och ren i manga ar.

Installationerna genomfors med en livslangd pa 50 ar.



